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A Privodni zprava

A.1 ldentifika¢ni udaje

Nazev akce: ,Za nemocnici“, Boskovice - urbanisticky navrh
lokality
Misto stavby: Za nemocnici, Boskovice

Identifika¢ni udaje investora:
Mésto Boskovice
Masarykovo ndm. 4/2
680 18 Boskovice
ICO : 00279978
Kontaktni osoba: ing. arch. Petr Zouhar, tel. 516488716

Identifikac¢ni Udaje zpracovatele:

AiD team a.s.

Adresa: Netroufalky 797/7, Bohunice, 625 00 Brno
ICO: 04270100
DIC: CZ04270100

A.2 Seznam vstupnich podkladU
- mapa meésta s vyznacenim resené lokality
- katastralni mapa
- vytez z hlavniho vykresu UP mésta + regulativy funkénich ploch
- polohopisné a vyskopisné zaméreni
- situaéni vykres plvodné planované zastavby BD
- fotodokumentace
- pozadavky investora

A.3 Predmét projektu

Pfedmétem projektu je urbanisticky navrh feSeni lokality ,,Za nemocnici*
vyhotoveny ve dvou variantach dle pozadavkl investora.



B Technicka zprava

B.1.1 Vymezeni feSeného uzemi:

Re&ené Uzemi se nachazi v k.U. Boskovice, a je tvofeno parcelami:
3728/1, 3728/2, 3728/5, 3728/6, 3728/7, 3728/8, 3728/9, 3728/10,
3728/11, 7053 a 3729.

Celkova plocha 30 480 m2.

B.1.2 Charakteristika reSeného uzemi:

Stavebni parcela nachazi na jihozapadnim okraji mésta. Je pfistupna
mistni komunikaci (ul. Jana¢kova), ve které jsou ulozeny vsechny
inzenyrské sité. V blizkosti je nemocnice a nakupni centrum.
Jihovychodné orientovany pozemek je mirné svazity, s vyhledem na
jihozapadni ¢ast mésta a protéjsi kopec s Zzidovskym hrbitovem.

B.1.3 Uzemni pldn a limity Uzemi:
V nové schvaleném UP je lokalita oznaCena jako Z3. Je urCena
k zastavbé rodinnych a bytovych domu (funkéni plocha BH). Soucasti je
plocha Z3a - dle vyhlasky vymezena plocha vefejného prostranstvi (PV)
- cca 2000m2.
Intenzita vyuziti pozemku je v€etné zpevnénych ploch max. 30%.
Do lokality zasahuje z jizni strany ochranné pasmo zeleznice - 60 m od
osy kolejnice.

B.1.4 Obsahova strdnka navrhu:
Ideovy urbanisticky navrh Fe3ené lokality zpracovany ve dvou
variantach:
Var. A - pouze zastavba rodinnych domu
Var. B - smi%end zastavba - rodinné domy a bytové domy (cca 35 - 40%
plochy BD, zbytek RD).
Zastavba maze byt kombinaci vice typl domu:
Radové dvoupodlazni RD s garazi, nebo krytym stadnim - pozemek 200
- 300 m2
Radové dvoupodlazni dvojdomy - pozemek 300 - 500m2
PFizemni atriové ,L“ RD - pozemek 300 - 500 m2
Samostatné stojici RD (pouze jako doplnéni souboru - neni podminkou)
- pozemek 600 - 800m2
Bytové domy o max. 4 podlazich.

B.1.5 Cile navrhu:

Vytvoreni soudobého obytného souboru, kde dlraz bude kladen na
Fedeni vefejného a polovefejného prostoru - dopravni infrastruktury
v&etné parkovani, prostory pro odpadové hospodafstvi, vefejnou zelen,
détské hfisté, predzahradky atd.



B.2.1 Varianta A -urbanisticka koncepce

Rodinné domy

Navrh vychdzi z urbanistické struktury obce, klade si za cil ji v okrajove
¢asti vhodné doplnit a navadzat na ptilehlou zastavbu. Vytvorit kvalitni
soudoby obytny soubor s mnozstvim zelené, ktery bude obec uzavirat-
lokalitu s charakterem zahradni Ctvrti.

Struktura

Struktura dom@ vyuziva svazitosti terénu, kdy domy sestupuji po svahu
smérem k Zeleznici. Sestavy Fadovych domG s vyssi koncentraci
obyvatel jsou umistény blize k méstu - vychodni Cast lokality.
Rozvolnéna zastavba dvojdomU je orientovana na okraj - zdpadni Cast
lokality. Viechny fadové domy jsou doplnény pfedzahradkami.

Dopravni infrastruktura, parkovani

Na ulici Janackovu je feSené Uzemi napojeno dvéma vjezdy. Patefni
komunikace protinajici Uzemi ve vedena nejdfive vodorovné s Zeleznici,
poté se sta¢i nahoru a kolmici se napojuje zpét na ulici Janackovu.
Vychodné od patefni komunikace jsou umistény fadové rodinné domy a
na zapadni strané jsou to dvojdomy a jeden atriovy samostatné stojici
d@m. Celou kompozici dotvafi objekt obcanské vybavenosti (3kolka,
kancelafe, ndjemni prostory) umistény v horni ¢asti pozemku vedle
vjezdu na ulici Janaékovu. Horni severni apendix Uzemi je vyplnén peétici
fadovych rodinnych domU s jihozapadni orientaci.

Patefni komunikace je dopln&na mistnimi obsluznymi komunikacemi.
Chodnik bude lemovat pouze patefni komunikaci, ostatni komunikace
budou FeSeny v rezimu obytné zdny.

Parkovani je u vdech RD fe3eno na vlastnim pozemku, vcetne
parkovacich mist v pfedzahradkach.

Parkovaci stani pro navstévniky lokality jsou navrzena v jizni Casti
pozemku - v ochranném pasmu Zeleznice.

Verejny prostor, hristé

Verejné prostranstvi je umisténo v jizni - spodni casti lokality. Bude
obsahovat hristé, piskovisté, chodniky i volné zelené plochy parkového
charakteru. Jeho umisténi je dano schvalenym UP. NA lokalitu je
napojeno jednak chodnikem podél patefni komunikace, a dale peési
spojkou propojujici fadové rodinné domy s vefejnym prostranstvim
v jizni &asti lokality - jedna se o dullezity prvek umoziujici prostup
uzemim.



Zelen

Celé Uzemi bude prostupovat zelen. Kromé vysadby v zahradach
jednotlivych domU bude lokalita odclonéna od ulice Janackovy pasem
zelené. Daldi vyznamnou zelenou ¢&asti bude misto vefejného
prostranstvi umisténého v ochranném pasmu zeleznice na jiznim okraji
pozemku. Vnitfni patefni komunikaci je rovnéz vhodné lemovat
stromorfadim, které bude plnit funkci verejné zelené a soucasné vylepsi
lokalni mikroklima.

Odpady

Odpadové hospodarstvi feSené sbérnymi nddobami u jednotlivych
domU je doplnéno centralnim mistem pro ulozeni sbérnych kapacitnich
nadob pro tfidény odpad (plasty, sklo, papir a bioodpad)

Vybavenost

Pro socidlni zac¢lenéni lokality do struktury obce je navrzen v blizkosti
horniho vjezdu do lokality objekt jednotka sluzeb - ob¢anské vybaveni
mistniho vyznamu (napft. Skolka, najemni prostory, kadefnictvi apod.)
s moznosti vyuzitim pro vSechny obyvatele.

Navrhované kapacity:

Rozloha feSeného Uzemi 30 480m?
Pocet RD 41
z toho 4 dvojdomy (& 2x96 m?) s pozemkem 300 - 530 m?
26 fadovych domU@(a 105 m?) s pozemkem 250 - 300 m?

1 samost. stojici RD (& 190 m?) s pozemkem 1000 m?

Objekt ob&an. vybavenosti (zastav. plocha 465 m?) 460 m?
Pocet obyvatel 120
Zastavéna plocha RD 3477 m?
Plocha zpevnénych ploch a komunikaci 4 913 m?

Intenzita vyuziti pozemku je véetné zpevnénych ploch je mensi nez 30%.



B.2.2 Varianta B -urbanisticka koncepce

Smisena zastavba

Navrh vychazi z urbanistické struktury obce, klade si za cil ji v okrajové
¢asti vhodné doplnit a navazat na prilehlou zastavbu. Vytvorit kvalitni
soudoby obytny soubor s mnozstvim zelené, a volnych pobytovych
prostor pro obyvatele i navstévniky.

Struktura
Sestava bytovych domu s vyssi koncentraci obyvatel je umisténa blize
k méstu - do vychodni c¢ast lokality - lemujici ulici Janackovu.

Rozvolnéna zastavba dvojdomU je orientovdna na zdpadni okraj FreSené
lokality. Orientace a nato¢eni bytovych domu je pfizpusobeno svétovym
strandm a ideové navazuje na obdobné bytové domu v nedaleké ulici
Otakara Kubina. Zvolend kompozice &tyfpodlaznich bytovych dom
zajistuje obyvatelllm nerusené vyhledy do krajiny.

Zelené plochy priléhajici k jizni a zapadni fasadé bytovych budou mirné
zvyseny, a vytvofi tak, zelené zahrady s terasou pro obyvatele byt
Vv parteru.

Dopravni infrastruktura, parkovani

Na ulici Janadc¢kovu je FeSené uUzemi napojeno dvéma vjezdy. Paterni
komunikace protinajici Uzemi ve vedena nejdfive vodorovné s zeleznici,
poté se staci nahoru a kolmici se napojuje zpét na ulici Janackovu.
Vychodné od péatefni komunikace jsou umistény bytové domy a na
zapadni strané jsou to dvojdomy a tfi atriové samostatné stojici domy.
Patefni komunikace je doplnéna mistnimi obsluznymi komunikacemi.
Chodnik bude lemovat pouze patefni komunikaci, ostatni komunikace
budou FeSeny v rezimu obytné zény.

Parkovani pro bytové domy je feSeno podél ulice Janackovy, tak aby
vnitfni prostory mezi domy zUstaly volné bez dopravni zatéze.
Parkovadni je u vSech RD teSeno na vlastnim pozemku, vcetné
parkovacich mist v predzahradkach.

Parkovaci stani pro navstévniky lokality jsou navrzena v jizni casti
pozemku - v ochranném pdasmu zeleznice.

Verfejny prostor, hristé

Vnitroblok mezi bytovymi domy bude osazen zeleni a doplnén o
piskovisté, lavicky a prllezky a chodniky. Vhodné by bylo i vytvoreni
polovefejného altdnu, pro obyvatele bytovych domud s grilovacim
mistem. Cely vnitroblok by mél byt pési, bez dopravni zatéze
s charakterem parku.

Dalsi verejné prostranstvi je umisténo v jizni - spodni ¢asti lokality. Bude



obsahovat hfisté, chodniky i volné zelené plochy parkového charakteru.
Jeho umisténi je dano schvalenym UP.

Zelen

Celé uzemi bude prostupovat zelen. Kromé vysadby v zahradach
jednotlivych domU bude ozelenén vnitroblok mezi bytovymi domy.
Parkovani podél ulice Janackovy bude doplnéno zeleni. Dalsi
vyznamnou zelenou ¢asti bude misto vefejného prostranstvi umisténého
v ochranném pasmu zeleznice na jiznim okraji pozemku. Vnitfni patefni
komunikaci je rovnéz vhodné lemovat stromoradim, které bude plnit
funkci verejné zelené a soucasné vylepsi lokdlni mikroklima.

Odpady

Odpadové hospodarstvi rfeSené sbérnymi nadobami u jednotlivych
domdU je doplnéno centrdlnim mistem pro ulozeni sbérnych kapacitnich
nadob pro tfidény odpad (plasty, sklo, papir a bioodpad)

Vybavenost
Pro socidlni zaclenéni lokality je mozné jeden z bytovych domu
v severnim okraji nahradit objektem sluzeb - obcanské vybaveni

mistniho vyznamu (napt. Skolka, ndjemni prostory, kadefnictvi apod.)
s moznosti vyuzitim pro vSechny obyvatele; popf. tuto jednotku sluzeb
nevelkého rozsahu vestavét do parteru jednoho z bytovych domu

Navrhované kapacity:

Rozloha feSeného Uzemi 30 480m?
Pocet RD 15
z toho 6 dvojdomu (& 2x96 m?) s pozemkem 400 - 580 m?

3 samost. stojici RD (& 180 m?) s pozemkem 800 m?
Pocet BD 7
Pocet bytl 70
Pocet obyvatel 300
Zastavéna plocha RD a BD 3708 m?
Plocha zpevnénych ploch a komunikaci 4 507 m?

Intenzita vyuziti pozemku je véetné zpevnénych ploch je mensi nez 30%.

V Brné 15.12.2015

ing. arch. Pavel Bainar, Ing. arch. Petr Ondracek



